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STRESZCZENIE

Spotecznosé miejska jest motorem rozwoju kazdego miasta, przy czym wazne jest, aby jego mieszkancy mogli
7y¢é, pracowa¢ i odpoczywaé¢ w przyjaznych warunkach. Zrédlem ich dobrego samopoczucia i pozytywnych do-
znan estetycznych, jest harmonijny krajobraz, uksztaltowany przez funkcjonalne uktady przestrzenne ulic, bryty
budynkoéw i budowli oraz towarzyszacych im elementéw przyrody i zagospodarowania, zapewniajacych racjo-
nalne ksztaltowanie przestrzeni miejskiej. Koniecznos¢ poznania oczekiwan spotecznych wzgledem miejsca za-
mieszkania, jest waznym etapem planowania nowych inwestycji przez deweloperow i przedsigbiorstwa budow-
lane. W ramach prac badawczych wykonano prace studialne i terenowe. Polegaly one zdobyciu wiedzy na temat
organizacji pracy w przedsigbiorstwie oraz zapoznaniu si¢ z przestankami i zakresem dziatan dewelopera, a takze
zapoznanie si¢ z tendencjami w projektowaniu i ksztattowaniu osiedli mieszkalnych. Przeprowadzono obserwacje
i uczestniczono w pracach prowadzonych na budowach. Wykonano rowniez badania sondazowe wsréd mieszkan-
cOw osiedla. Wiedza tak zdobyta, moze by¢ transferowana do przedsigbiorstw deweloperskich w celu polepszenia
jakosci $wiadczonych przez nie ustug.

Stowa kluczowe: metoda wieloparametryczna, funkcje socjalne, tereny osiedlowe

SHAPING A FAVORABLE ENVIRONMENT IN LINE WITH SOCIAL EXPECTATIONS
ON RESIDENTIAL AREAS

ABSTRACT

The driving force behind the development of any city includes its residents. Hence, it is very important that they
have the opportunity to live, work and rest in a friendly environment. The source of their well-being and positive
aesthetic experience is a harmonious landscape shaped by a functional spatial arrangement of streets, shapes of
buildings, as well as the accompanying nature, ensuring rational development of the city space. One of the key
stages that developers and construction companies must take into consideration when planning new investments,
is becoming familiar with people’s expectations regarding their future place of residence. It is no secret that each
square meter of building land is a potential source of profit for developers. The more apartments they build and
sell, the more they earn. However, in order for apartments to be sold, they must meet the expectations of their
potential buyers related not only to apartments and buildings themselves, but also to the environment surrounding
them. Therefore, it is very important that residential estates be attractive and satisfy the needs of their dwellers,
which substantially comes down to the comfort of living, rest and recreation within their place of residence. The
primary objective behind meeting these needs is to stimulate the demand for new apartments among people, inte-
grate the local community and increase the people’ satisfaction with living in a friendly environment.

Keywords: multi-parametric method, social functions, the residential areas

WPROWADZENIE wiecej zostanie wybudowanych i1 sprzedanych
mieszkan tym wiecej zarobi inwestor. Jednak,

Kazdy metr kwadratowy gruntu przeznaczo- aby mieszkania cieszyly si¢ popularnoscia po-
nego pod zabudowe¢ mieszkaniowg jest nosni-  winny speinia¢ oczekiwania nabywcow, doty-

kiem ewentualnego zysku dla dewelopera. Im czace nie tylko samego lokalu mieszkalnego, ale
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réwniez i otoczenia, w jakim znajduje si¢ budy-
nek. Dlatego wazne jest, aby krajobraz osiedla
byt atrakcyjny i harmonijnie potaczony z elemen-
tami przyrody ozywionej i nieozywionej. Row-
nie wazne jest zaspokojenie potrzeb lokalnej
spoteczno$ci zwigzanych z komfortowym: by-
tem, odpoczynkiem i rekreacjg dzienng w obre-
bie strefy zamieszkania. Spetienie tych potrzeb
ma wplynac przede wszystkim na wickszy popyt
na mieszkania, a takze integracj¢ spotecznosci
lokalnej oraz wzrost zadowolenia i satysfakcji
z przebywania i zycia w ,,przyjaznym otoczeniu”
[Pawtowicz, Szafranko 2014]

Aby dokona¢ prawidlowej identyfikacji po-
trzeb socjalnych wzgledem przestrzeni osiedlo-
wej 1 jej funkcji, nieunikniona jest partycypacja
spoteczenstwa w procesie planowania i projekto-
wania osiedla. W ramach prac badawczych wy-
konano prace studialne i terenowe. Polegaty one
na zdobyciu wiedzy na temat tendencji w pro-
jektowaniu 1 ksztattowaniu osiedli mieszkalnych
i znaczeniu $srodowiska przyrodniczego w jego
obrebie. Przeprowadzono obserwacje i uczest-
niczono w pracach prowadzonych na budowach
budynkoéw mieszkalnych i przy zagospodarowy-
waniu ich otoczenia. Wykonano rowniez badania
sondazowe wsroéd mieszkancow osiedli. Doko-
nano analizy oraz oceny oczekiwan i preferencji
spotecznych wzgledem miejsca zamieszkania.

W celu przeprowadzenia badan wybrano ty-
powe osiedle deweloperskie. Zaprojektowano
tam budynki wielorodzinne (tzw. klatkowce).
Jest to zabudowa s$rednio-intensywna, gtownie 3
i 4-ro kondygnacyjna z podziemnym parkingiem
pod budynkami. Osiedle docelowo przeznaczono
dla ok. 2000 mieszkancéw i powstaje ono na te-
renie zlikwidowanych koszar wojskowych o po-
wierzchni ok. 1,3 ha, w sasiedztwie zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej wybudowanej w latach
30-tych i 50-tych XX wieku. Teren inwestycji
lezy w centralnej czg$ci miasta i jest objety ochro-
ng konserwatorska. Na jego obszarze znajduje si¢
wiele drzew bedacych pod ochrong konserwatora
przyrody oraz réznorodna roslinno$¢ wymagaja-
ca zabiegow pielggnacyjnych.

BADANIA SONDAZOWE

W ramach prac terenowych wykonano bada-
nia ankietowe, w celu poznania opinii mieszkan-
cow zasiedlonych juz budynkéw, na temat zago-
spodarowania terenow wokdot budynkow miesz-

kalnych. Zastosowano tu metod¢ sondazu dia-
gnostycznego, a ankieta byta jedna z mozliwych
technik zbierania danych empirycznych. W celu
wykonania pomiaru tg metoda, zastosowany zo-
stat kwestionariusz zawierajacy szereg pytan
[Churchill 2002, Kaczmarczyk 1997] W druku
zastosowano tzw. pytania zamknigte, gdzie zo-
staty one potgczone z przygotowanymi opcjami
odpowiedzi do wyboru. Zaletg tych pytan sg ta-
twos¢ udzielania odpowiedzi i jednoznaczno$c¢
wynikow. Wada ich jest wykluczenie odpowiedzi
innych niz podane w ankiecie. Moze to powodo-
wac, ze deklarowana opinia nie jest identyczna
z rzeczywistg. Odpowiedzi na pytania zamknigte
mozna interpretowac statystycznie w sposob $ci-
sty, dzigki czemu najlepiej odpowiadajg zasadzie
badan ilosciowych [Pawtowska 2008].

Statystyczna obrobka danych uzyskanych
z ankiety wymagata w niektérych przypad-
kach zbadania korelacji pomiedzy pytaniami.
Z badan otrzymano zestaw danych ilo$cio-
wych, ktore uzyskano z odpowiedzi na pytania
zawarte w ankiecie.

ANALIZA BADAN ANKIETOWYCH

W badaniach ankietowych wzigto udziat 61
0sO0b. Na podstawie pierwszych czterech pytan
okreslono sylwetke ankietowanego. Z uzyska-
nych danych wynika, Zze respondentami byly
przewaznie kobiety (76%) i ponad 48% stanowity
osoby starsze, powyzej pie¢dziesigtego roku zy-
cia. Moze to by¢ spowodowane faktem, ze osiedle
znajduje si¢ w dzielnicy, gdzie zamieszkuja se-
niorzy, cho¢ nowoczesne budownictwo zaczyna
przyciaga¢ w te rejony rowniez osoby mtodsze.

Przecigetny uzytkownik przestrzeni osiedlo-
wej korzysta z przestrzeni wspolnej codziennie
lub kilka razy w tygodniu z dzie¢mi, rodzina lub
znajomymi. W kwestionariuszu zawarto pytania,
dzigki ktorym uzyskano wiedze z zakresu pre-
ferencji i oczekiwan ankietowanych, wzgledem
zagospodarowania przestrzeni osiedlowej, jego
krajobrazu i jako$ci elementow przyrodniczych.

Ich analiza wykazata, ze ludzie nie oczekuja
na osiedlu wymysinych rozwigzan. Cheg po pro-
stu mieszkac¢ tadnie i wygodnie. Wykres pierwszy
prezentuje odpowiedzi na pytanie: ,,Czy estetyka
1 zagospodarowanie przestrzeni osiedla jest dla
Pani/Pana waznym kryterium wyboru miejsca za-
mieszkania?” (rys. 1). Z powyzszego wynika, ze
84% respondentow oczekuje zadbanego otocze-

17



Inzynieria Ekologiczna / Ecological Engineering Vol. 18 (6), 2017

Dtak (%)

M nie (%)

E nie mam zdania
(%)

Rys. 1. Odpowiedzi na pytanie o estetyke osiedla
Fig. 1. Respondents’ answers to the question about the esthetic of the estate

nia wokét budynkow mieszkalnych z towarzy-
szaca im roslinnoscia, 11% pytanych stwierdzito,
ze im na tym nie zalezy za$ 5% o0s6b nie miato na
ten temat wyrobionej opinii.

Nieodzownym elementem krajobrazu na te-
renach mieszkaniowych jest przestrzen zwigza-
na z komunikacjg i parkowaniem samochoddw.
Maja one znaczacy wpltyw na odbidr i jakosc
przestrzeni. W sondazu postawiono pytanie:
,Czy w poblizu Pani/Pana miejsca zamieszkania
znajduje si¢ wystarczajaca liczba miejsc parkin-
gowych?”. 92% ankietowanych nie widzi potrze-
by wybudowania wigkszej liczby parkingow. 7%
pytanych bylo za utworzeniem nowych miejsc
postojowych, a tylko 1% o0s6b nie miato zdania
na ten temat (rys. 2).

Istnienie parkingdéw i drog osiedlowych po-
woduje zwigkszony hatas 1 zanieczyszczenie
powietrza. Zlokalizowanie komunikacji w po-
blizu okien mieszkan jest mato komfortowe dla
mieszkancow. Ciagly szum zapalanych silnikéw
1 zwigzane z tym wyziewy z rur wydechowych

nie sg mile widziane. Jednak z drugiej strony wy-
godnie jest mie¢ mozliwos¢ zaparkowania samo-
chodu jak najblizej swojego bloku. Te rozmijaja-
ce si¢ oczekiwania, mozna pogodzi¢ projektujac
pasy zieleni wysokiej i §redniowysokiej. Drzewa
i krzewy utworza zielone $ciany, ktore beda izo-
lowaly od niekorzystnego wptywu samochodow
na otoczenie. Za takim rozwigzaniem byto 98%
zapytanych: ,,Czy uwaza Pan/Pani, ze drzewa
i krzewy mogly by odizolowa¢ mieszkancow
blokéw od pobliskich parkingdw?”. Jedynie 2%
0s6b nie miato opinii na ten temat (rys. 3). Z tego
wynika, ze wigksza cze$¢ mieszkancoOw jest za-
interesowana tym, w jakim otoczeniu mieszkaja
i czy jest to miejsce przyjazne i czyste.

Ze schludnym wygladem przestrzeni mig-
dzyblokowej, wigze si¢ dostgpnos¢ do koszy
na $mieci. Cztowiek spacerujacy po osiedlu po-
winien mie¢ mozliwos¢ wyrzucenia drobnych
smieci, typu papierek od cukierka czy niedopatek
papierosa do pojemnika przeznaczonego na takie
odpadki. Zyskuje na tym estetyka osiedla i $ro-

D tak (%)
B nie (%)

M nie wiem (%)

Rys. 2. Odpowiedzi na pytanie o parkingi
Fig. 2. Respondents’ answers to the question about car parks

18



Inzynieria Ekologiczna / Ecological Engineering Vol. 18 (6), 2017

Htak (%)

B nie mam zdania
(%)

Rys. 3. Odpowiedzi na pytanie o izolacje parkingoéw drzewami i krzewami
Fig. 3. Answers to the question about the isolation of car parks with trees and shrubs

dowisko przyrodnicze. Smieci i niedopatki po-
rozrzucane na trawnikach i1 chodnikach sg mato
atrakcyjne i zanieczyszczajg Srodowisko natural-
ne. Stad tez na pytanie o konieczno$¢ ustawie-
nia koszy na $mieci, ponad 90% mieszkancow,
stwierdzito, ze jest to rzecz oczywista i koniecz-
na. Z reguly respondenci chca, aby tego rodzaju
wyposazenie pojawito si¢ na osiedlu obowigzko-
wo. Kosze, powinny by¢ ustawione w kazdym
miejscu, gdzie przebywaja ludzie. Respondenci
wskazywali takie miejsca jak: ciggi piesze, zie-
lence i place zabaw.

Spoteczenstwo coraz czgsciej chce przeby-
wac na lonie natury, korzystajac z ré6znych urzg-
dzen zagospodarowania terenu sprzyjajacemu
obcowaniu z naturg, uprawianiu sportu na swie-
zym powietrzu lub zacie$nianiu relacji sasiedz-
kich. Dlatego w ankiecie zamieszczono pytanie
dotyczace wyznaczenia miejsce na grill czy ogni-
sko. Takie zagospodarowanie mozna zaobserwo-
wac na niektorych osiedlach. Respondenci wyra-
zali zainteresowanie tego rodzaju wyposazeniem.
Wigkszos¢, bo az 70% z nich chceiataby, aby grill,
znajdowal si¢ w poblizu budynkéw mieszkal-
nych, ale gdzie$ na uboczu, zas 26% gloséw byto
za lokalizacjg takich obiektow poza osiedlem, ale
w jego najblizszym sgsiedztwie. Usytuowanie
grilla w oddaleniu od budynkéw mieszkalnych,
niesie te korzys¢, ze dym, zapachy i hatas, ktory
moze towarzyszy¢ grillowaniu (glosne rozmowy,
muzyka) nie bedg dokuczliwe dla mieszkancow
okolicznych domow.

Obecnie panuje moda na zdrowy tryb zycia.
Dlatego tez wizja lokalizacji na osiedlu boiska,
czy silowni na Swiezym powietrzu cieszyla si¢
duza aprobatg, gtdéwnie wsréd mitodszej czesci
badanych. Powyzej 60% ankietowanych uwaza,

ze tereny sportowe powinny znajdowac si¢ z dala
od budynkéw mieszkalnych i terenow komunika-
cji. Podyktowane to jest obawa o bezpieczenstwo
dzieci i dorostych korzystajacych z boisk oraz
troskga o mienie (np. mozliwo$¢ sthuczenia szyby
podczas gry w pitke). Rowniez uprawianie sportu
z dala od spalin i wsrod zieleni towarzyszacej, be-
dzie na pewno korzystniej wptywato na zdrowie
uzytkownikow terenow sportowych.

Prawie wszyscy respondenci wyrazili apro-
bate dla lokalizacji terenow i urzadzen do zabaw
dla dzieci na terenie osiedla. Dla wielu ankieto-
wanych (80%) waznym bylo, aby place zabaw
znajdowaty si¢ stosunkowo blisko budynkow
mieszkalnych, najlepiej w centrum osiedla, z dala
od drég i parkingow. W przypadku sytuowania
placu blisko komunikacji kotowej, koniecznym
jest ogrodzenie terenu zabaw ptotem. Dzieci cza-
sami wychodzg na podwdrko same bez opieki
dorostych, dlatego plac zabaw blisko budynku
mieszkalnego umozliwia rodzicom obserwo-
wanie pociechy przez okno. Oczywiscie w cza-
sie rozmowy padaly zarzuty, ze na placu zabaw
dzieci gtosno si¢ zachowuja, co zaktoca spokoj
w mieszkaniach z oknami wychodzacymi w jego
kierunku. Ostatecznie jednak glosy te byly poje-
dyncze i nie maja wpltywu na catoksztatt wyniku
sondazu. Rowniez czesto wyrazana byla opinia,
ze tereny zabaw dla dzieci powinny by¢ boga-
to obsadzone drzewami. Przewazala opinia ze
wyzsze gatunki bedg si¢ lepiej sprawdza¢ w tym
przypadku. Umotywowac to mozna tym, ze: beda
dawaty cien w upalne dni i moga by¢ siedliskiem
dla ptakow i drobnych zwierzat.

Duzym zainteresowaniem respondentow
cieszyto si¢ pytanie o wybiegi dla psow. Spote-
czenstwo jest ciekawe nowych nietuzinkowych
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rozwigzan, ktore wptyng na poprawe warunkow
zycia nie tylko ludzi, ale i zwierzat domowych.
Z kwestionariusza wynika, ze ponad 60% gltosow
byto za budowg takich wybiegdéw dla zwierzat.
Prawie wszyscy ankietowani wyrazili opinie,
ze powinno si¢ je zlokalizowa¢ w oddaleniu od
budynkoéw mieszkalnych lub w najblizszym sg-
siedztwie osiedla. Mozna to thumaczy¢ tym, ze
psy potrzebuja miejsca, aby roztadowaé swoja
energi¢ oraz brudza i hatasuja, co moze przeszka-
dza¢ mieszkancom blokow.

Uczestnicy badan sondazowych wskazali,
jakiego rodzaju zagospodarowanie i gdzie mo-
globy si¢ znajdowaé na ich osiedlu. Dzigki ich
opiniom mozna stwierdzi¢, ktory rejon osiedla
wg nich najbardziej jest przydatny do pelnienia
danej funkcji spotecznej. Ankietowani czesto
zwracali uwage na fakt, ze bez wzgledu na to,
jaki rodzaj funkcji bedzie dana strefa petié, to
nalezatoby osiedle obsadzi¢ roslinnoscia, ktora
upickszataby krajobraz i cho¢ w czesci zaspo-
kajataby potrzeb¢ mieszkancow do obcowania
z przyroda. Stad na pytanie dotyczace istnienia
w przestrzeni osiedlowej powierzchni zielonych
uzyskano praktycznie 100% odpowiedzi pozy-
tywnych. Tak wigc, tereny biologicznie czynne
powinny by¢ nieodzownym elementem wyposa-
zenia terenow mieszkaniowych.

Ankieta zawierala szereg innych pytan zwia-
zanych z tworzeniem dogodnych warunkéw
mieszkaniowych na osiedlach. W niniejszym
opracowaniu przedstawiono tylko cze$¢ istotna
dla omowienia zagadnienia.

STREFY FUNKCYJNE NA OSIEDLU
MIESZKALNYM

Uzyskane wyniki badan pozwolity na okresle-
nie preferencji i oczekiwan spoteczenstwa wzgle-
dem osiedla, dzigki czemu mozliwe byto okresle-
nie funkcji preferowanych przez spoteczenstwo
i stref ich wystgpowania w miejscu zamieszkania.
Mozna wyodrebni¢ cztery typy funkcji:

e zabawowe — ten typ funkcji charakteryzuje te-
reny przeznaczone gtownie dla najmtodszych
mieszkancoéw osiedla. Chodzi gtownie o place
zabaw dla dzieci z bezpieczng nawierzchnig
(minimalizujgca urazy ciala w razie upadku),
wyposazone w urzadzenia dla dzieci takie jak
np.: hustawki, karuzele i piaskownice;

e sportowe — tereny przeznaczone do uprawia-
nia sportow dla wszystkich mieszkancow
osiedla, na ktérych wybudowano place do gier

20

zespolowych, z urzadzeniami do ¢wiczen fit-
ness oraz stuzacymi poprawie kondyc;ji;

e wypoczynkowe — tereny zaciszne, wyposa-
zone w matg architekture (zadaszenia, tawki,
grill itp.) i zagospodarowane w taki sposob,
ktory umozliwia spedzenie czasu i odpoczy-
nek w samotnosci lub w gronie bliskich;

e komunikacyjno-bytowa — tereny przeznaczo-
ne dla infrastruktury technicznej i obstugi
mieszkancéw. Zlokalizowane tu s3: sieci prze-
sylowe, miejsca sktadowania odpadéw komu-
nalnych, tereny pod komunikacje¢ pieszg i ko-
lowa (wraz z miejscami postojowymi) a takze
drobny handel i ustugi.

Strefy wystgpowania danych funkcji wy-
ksztatcajg si¢ poprzez podzial, gdzie liniami
granicznymi sg elementy przestrzeni wystepu-
jace na osiedlu takie jak: budynki, komunika-
cja kotowa i piesza, wnetrza urbanistyczne. Po
przesledzeniu wynikow ankiet, mozliwe bylo
okreslenie, ktory rejon osiedla bedzie wg respon-
dentow najodpowiedniejszy do umiejscowienia
w nim danej funkcji.

PODSUMOWANIE | PROPOZYCJA
DALSZYCH BADAN

Osiedle poddane ocenie jest w poczatkowe;j
fazie powstawania. Do uzytku oddano dopiero
jeden segment budynku i cze$¢ drugiego. Trze-
ci segment jest w budowie. Kazdy z segmentéw
tworzy odrgbne wnetrze urbanistyczne, w kto-
rych zlokalizowano w sumie trzy strefy central-
ne: AC1, AC2, AC3, a poza nimi sg dwie strefy
obrzezne: AO1, AO2 (rys. 4).

Strefy centralne powstalty w naturalny spo-
sob poprzez ulokowanie ich wewnatrz kwartalow
zabudowy. Jednak ich funkcje sg zréznicowane.
Dwie skrajne strefy centralne to tereny o funk-
cjach zabawowych i wypoczynkowych: ACI,
AC3, za$ strefa w segmencie $srodkowym AC2
pelni typowe funkcje komunikacyjno-bytowe.
Znajduja si¢ tam parkingi i droga dojazdowa do
garazu podziemnego, rOwniez powinny si¢ tam
w przysztosci znalez¢ pojemniki do segregacji
i sktadowania odpadéw komunalnych. Strefy te
powinny by¢ utrzymane i rozwijane. Z racji, ze
osiedle dopiero si¢ rozwija, nie ma na nim jeszcze
urzadzen zagospodarowania. Mieszkancy, wérod
ktorych przeprowadzono sondaz oczekiwali wy-
konania elementéw wyposazenia osiedla po od-
daniu ostatniego segmentu.



Inzynieria Ekologiczna / Ecological Engineering Vol. 18 (6), 2017

granica osiedla
(opracowania)

B budynki mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe

drogi i parkingi

zielen osiedlowa

Rys. 4. Osiedle z podziatem na strefy funkcyjne
Fig. 4. Estate divided into functional zones

Strefy obrzezne osiedla, otaczaja budynki
i z racji ich umiejscowienia bedg mogly petnic
rézne funkcje. Pierwsza strefa obrzezna AO1 jest
na tytach budynkéw mieszkalnych, rosng tam
naturalne drzewa, cho¢ obecnie znajduje si¢ tam
zaplecze budowy. Obszar ten wydaje si¢ by¢ do-
brym miejscem do stworzenia tam w przysztosci
funkcji wypoczynkowej i sportowe;j.

Ostatnia strefa obrzezna AO2 ma zupetnie
inny charakter. Znajduje si¢ ona w bezposredniej
bliskosci sklepu wielkopowierzchniowego (su-
permarketu). Jest ona obecnie wykorzystywana,
jako plac do parkowania aut, w planie zagospoda-
rowania osiedla rOwniez teren ten jest przewidzia-
ny na funkcje komunikacyjno-bytowe. Majag si¢
tam znalez¢ miejsca postojowe oraz pojemniki na
sktadowanie i segregacje odpadow komunalnych.

Obecnie w prowadzone sg badania nad wy-
korzystaniem uzyskanych danych do oceny przy-
datnosci dla wybranej funkcji z uwzglednieniem
i oceng roznych kryteridw, z zastosowaniem ana-
lizy wieloparametrycznej (Multi-Criteria Eva-
luation — MCE) [Szafranko, Pawlowicz 2014;
Eastman 2001]. Polega ona na poszukiwaniu ob-
szarow wspolnych, ktore jednoczesnie spetniajg
wszystkie kryteria lub spetniaja je w najwyzszym
stopniu. Jest to metoda, w ktorej kryteria przyjete
do analizy opisuja warunki konieczne do spetnie-
nia przez dang lokalizacje. Analiza kryteriow po-
nadto moze wykazac, ze niektore z nich spetnione
sg tylko czesciowo, a stopien ich spetnienia row-
niez wymaga okre$lenia. Takie kryteria bylyby
podstawg uzyskania odpowiedzi na pytanie: ,,do
jakiego typu funkcyjnego zostanie przypisany

dany obszar osiedla?”. Rozwigzanie tego zagad-
nienia wigze si¢ z koniecznos$cig przeprowadzenia
procesu przeskalowania warto$ci tych kryteriow.
Dlatego okreslajac warto$¢ parametru musi by¢
zdefiniowane petne spetnienie analizowanego pa-
rametru, a nastgpnie catkowite jego niespetnienie.
Analizy spelienia przez badany obszar kry-
teriow nalezato by przeprowadzi¢ dla kazdego
typu funkcyjnego osobno, tzn. ze kazde pole ba-
dawcze musi by¢ ocenione pod wzgledem przy-
datnosci do wykorzystania pod kazdy z typow
funkcyjnych. Konieczne jest rowniez okreslenie
warto$ci wag. Stad, nastgpny etap prac wymaga
od badacza opracowania i przypisania do kazde-
go kryterium wagi. Wagi pozwola na dodanie lub
zmniejszenie ,,mocy” kazdemu z kryteriow.

WNIOSKI

Spoteczenstwo odczuwa potrzebe zagospo-
darowywania przestrzeni w miejscu swojego za-
mieszkania, bogatego w elementy przyrodnicze.
Preferencje w sposobie urzadzenia przestrzeni
osiedla ro6znia si¢, co wynika z kilku czynnikow:
wieku ankietowanych, stanu rodzinnego, ilo-
$ci wolnego czasu, upodoban co do ulubionych
i nielubianych form przestrzennych itp. I tak np.:
ludzie starsi oczekuja tworzenia spokojnych, ci-
chych i zielonych enklaw, w ktorych moglby
usig$¢ i odpocza¢. Ludzie mtodsi, posiadajacy
dzieci chcieliby przestrzeni osiedlowej przyja-
znej i bezpiecznej dla najmtodszych, w szczegdl-
nosci na placach zabaw i podworkach. Wszyscy
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mieszkancy za$ oczekuja wygodnych, trwatych,

fadnych i funkcjonalnych rozwigzan.

Problem prawidlowego identyfikowania
funkcji na terenach zurbanizowanych jest istotny
z punktu widzenia praktycznego i komercyjnego,
gdyz poprawna ocena potrzeb mieszkancow be-
dzie sprzyjata:

e optymalnemu wykorzystaniu przez dewelo-
pera, funduszy przeznaczonych na zagospo-
darowanie terenu osiedla, bez ponoszenia
niepotrzebnych naktadéw pieni¢znych, ktore
przedsigbiorca musiatby wnies$¢, urzadzajac
(przeinwestowujac) osiedle bez znajomosci
oczekiwan spotecznosci lokalnej;

e dobrze zaplanowane i zagospodarowane osie-
dle deweloperskie, spelniajace oczekiwania
nabywcow mieszkan, bedzie reklama dzia-
falnosci przedsigbiorcy, a co za tym idzie,
zrodlem zysku ze sprzedazy ,,wymarzonych
mieszkan”;

e znajomos$¢ preferencji przysztych nabyw-
cow lokali mieszkalnych, daje przedsiebiorcy
mozliwos$¢ wypracowania standardu rozpla-
nowania osiedla, co pozwala na optymalizacje
czynnosci projektowych i minimalizacj¢ na-
ktadow pracy i materiatu;

Badania nad ksztaltowaniem osiedli harmoni-
zujacych z §rodowiskiem naturalnym i zgodnych
z potrzebami spolecznymi, ze wzgledu na swoja
zlozono$¢, wymagaja interdyscyplinarnego po-
dejscia. Projektowanie przestrzeni mieszkalnej,
powinno by¢ powierzone specjalistom z ré6znych
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branz, dzigki czemu powstanie najlepsze rozwia-
zanie nie tylko z punktu widzenia dewelopera, ale
rowniez mieszkanca. Realizacja projektu opraco-
wanego wg prawidtowo zidentyfikowanych po-
trzeb spotecznych i warunkéw przyrodniczych,
moze postuzy¢ deweloperom do pozyskania
wigkszego zainteresowania kupujacych, ofero-
wanym zasobem lokali mieszkalnych.
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